灣仔區議會市區更新專責小組

就規劃署擬修訂之

「灣仔利東街及麥加力歌街發展計劃」(H15)規劃大綱

三點原則的建議

灣仔區議會市區更新專責小組，根據在公眾諮詢活動收集得來的意見（請參閱附件《諮詢活動報告》），及經過成員詳細商討後，就H15規劃大綱的修訂，首先認同規劃署是次修訂的精神，即「在擬備發展計劃的過程中，鼓勵當地居民參與及發表意見，以期盡可能保存該區的地區特性、社區精神及社會網絡」。

我們現提出以下的原則，請規劃署及城市規劃委員會考慮：

1 原裝保留中段唐樓群

我們同意規劃署所說，「利東街沿路現有唐樓的高度和密度具有本身的街景價值」(第七頁、C段)。然後，我們對「若決定不保留現有的建築物 …重新營造原來的規模和街景要素」有保留。

 灣仔的李節街正是用「重新營造街景要素」這方法，建設了一個「牌樓」，可是，這方法已證明為不理想，得不到好的評價，因為真實的唐樓已被拆卸，變成「佈景板」，本來活生生的建築物成了「假古董」。

我們認為理想的保育方法，並不是假古董，而是「原裝」保留一段唐樓群，讓舊式街景和唐樓的價值，以及唐樓的生活方式和社區網絡融入H15的未來規劃和設計中。我們建議，在保育的唐樓群旁，可建一個大型的公共空間，空間甚至可以貫通利東街及春園街。

2 建設利東街為行人專用區

我們認為H15的規劃最重要的一點，是堅持把利東街變成「可以看得見天空」的行人專用區，如行人專用區要被覆蓋，也只能採用可以伸縮開合的屋頂。再者，縱使規劃大綱並不能訂明將來的商場主題和面貌，但我們請署方及各城規會委員考慮，建議將來在H15區中的商業元素能摒除大商場，盡量多設小單位，保留小店特色，讓灣仔的特色本土經濟繼續有生存的空間。

3 宏觀審視灣仔區南北交通及停車位問題

就「運輸署長建議提供不少於80個泊車位」(第6頁、C段)，我們同意灣仔區需要更多的泊車設施，也需要考慮南北交通問題，但我們認為方案和選擇其實有多個，在H15規劃中不一定需要有停車位。

若我們從較宏觀的角度看，合和擬建的Mega Tower酒店、H15和H16的綜合發展，以至修頓球場的更新，其實都是連接的項目，都在同一「小區內」。可是，由於政府只能割裂地看個別發展項目，灣仔區議會願意從橫向聯繫的角度，串連這幾個項目，讓我們可以宏觀審視設置停車位的最理想位置。

灣仔區議會願意擔起這角色，希望通過討論讓灣仔有較妥善及具連貫性的規劃，這做法並不會躭誤進度。數年前，灣仔區議會已知悉，修頓球場的地底其實適合設大型停車場。區議會願意繼續研究這可行性。

因此，請署方考慮，若小區已有較大型的泊車設施，就可取消在H15必須設80個短時間停車位的要求。

我們誠意希望這三點原則能夠在規劃大綱中落實，希望署方和各委員能認真考慮。
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